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PROJEKAT ARHITEKTURE

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta

Digitally signed by Emir Spahi¢

DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-03231186, o=ARHI
PRO OMEGA DOO, givenName=Emir,
serialNumber=36053, sn=Spahic,
cn=Emir Spahi¢
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INVESTITOR?!

JASMIN DESIC | ELVIR VELOVIC

OBJEKAT? IZGRADN|A SKLADISTA

LOKACIJA®

VRSTATEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

URBANISTICKA PARCELA/LOKACIJA BROJ 2341/1,

UZAHVATU DUP-a »POLJE - ZAL|EVO«, U OKVIRU
URBANISTICKOG BLOKA - CIJELINA BROJ 10, U
ZONI CD, ODNOSNO NA KATASTARSKOJ PARCELI
BROJ 2341/1 KO ZAL|EVO, OPSTINA BAR

IDEJNO RJESENJE

»ARHI-PRO OMEGA« DOO Makedonska E15, BAR
Br.licence: UPI 107/7-6/2

EMIR SPAHIC

IVANA KLIKOVAC dipl.ing.arh.
Br.licence: UPI 107/7-564/2

!Naziv/imeinvestitora
2Nazivprojektovanogobjekta

3Mjestogra(i'enja, planskidokument, urbanistickaparcela, katastarskaparcela
4 . . v . . .. . . . . . .

Idejnorjesenje, idejniprojekat, glavniprojekatodnosnoprojekatizvedenogobjekta
5Nazivprivrednogdru§tva, pravnoglicaodnosnopreduzetnikakoji je izradiotehnickudokumentaciju
6Imeodgovornoglica u privrednomdrustvu, pravnomlicuodnosnoime i prezimepreduzetnika

7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera
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PROJEKAT ARHITEKTURE

OPSTA DOKUMENTACIJA



ARHITEKTONSKI BIRO

ARHI-PRO OMEGA

Investitori: Jasmin Desic¢ i Elvir Velovié

Projekat: Idejni projekat arhitekture

Lokacija: Urbanistic¢ka parcela/lokacija 2341/1, DUP »Polje - Zaljevo«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

1. OPSTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

Naslovna strana-Obrazac 1;

Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije;

Ugovor izmedju investitora i privrednog drustva

Izvod iz centralnog registra za privredno drustvo, pravno lice za izradu
tehni¢ke dokumentacije;

Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu

tehnicke dokumentacije;

Polisa osiguranja od odgovornosti projektanta;
Licenca odgovornog projektanta;
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi;

Izjava projektanta

1.10. lzjava geodetske organizacije
1.11. Elaborat parcelacije

2. PROJEKTNI ZADATAK

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

3.1.

Tehnicki opis objekta

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetski snimak (bez postojeceg objekta)
Situacija

Osnova podruma, R 1:100
Osnova prizemlja, R 1:100
Osnova prvog sprata, R 1:100
Osnova krovne ravni, R 1:100
Presjek 1-1, R 1:100

Presjek 2-2, R 1:100

Izgled juzne fasade, R 1:100
Izgled sjeverne fasade, R 1:100
Izgledi isto¢ne fasade R 1:100
Izgled zapadne fasade, R 1:100
3D prikazi
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ARHI-PRO OMEGA

UGOVOR

ZakljuCen 05.12.2022. u Baru izmedu:
1. Jasmin Desié i Elvir Velovié u daljem tekstu NARUCIOCI usluga i,

2. »ARHI-PRO OMEGA« DOO Makedonska E15, Bar, koga zastupa direktor
Emir Spahi¢, u daljem tekstu IZVRSILAC usluga

PREDMET UGOVORA:

Ovim Ugovorom lzvrSilac usluga se obavezije da Naruc€iocu usluga na nacin, pod
uslovima i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom izradi tehniCku dokumentaciju —
IDEJNI i GLAVNI PROJEKAT za izgradnju skladiSta, na urbnisti¢koj parceli/lokaciji
broj 2341/1, u zahvatu DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanisti¢kog bloka —
cijeline broj 10, u zoni »CD«, odnosno na katastarskoj parceli broj 2341/1 KO
Zaljevo, Opstina Bar.

IzvrSilac se na osnovu ovog Ugovora obavezuje da obavlja razliCite usluge vezane
za izradu tehnicke dokumentacije. IzvrSilac se obavezuje da prvo izradi idejno
rieSenje, koje ¢e omoguciti pribavljanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte, a
zatim, po dobijanju te saglasnosti, izradi Glavni projekat.

IzvrSilac se, takode, obavezuje da Ce izraditi projekat uredenja za predmetni objekat.
lzvrSilac izjavljuje i garantuje naruciocu:

- daima licence, dozvole i kvalifikacije koje se zahtjevaju zakonima Republike
Crne Gore, kao i iskustvo u slicnim projektima potrebno za vrSenje usluga u
skladu sa najviSim propisanim standardima

- da Ce obezbijediti stru¢an kadar, kako bi obezbijedio pravilno pruzanje usluga
prema Ugovoru

- da Ce saradivati u svakom trenutku sa Naruciocem i njegovim predstavnicima
tokom pruzanja usluga

- PROPISI: zakoni Republike Crne Gore kao i podzakonski akti, uredbe,
pravilnici i bilo koja vrsta podzakonskih akata, koji se donose na nivou
Republike
ili jedinice lokalne samouprave kao i standardna inZenjerska praksa.

Clan 1.
IzvrSilac se obavezuje da za potrebe Narucioca izradi Idejni i Glavni projekat za
izgradnju skladista, na urbnisti¢koj parceli/lokaciji broj 2341/1, u zahvatu DUP-a
»Polje - Zaljevo«, u okviru urbanistickog bloka — cijeline broj 10, u zoni »CDx,
odnosno na katastarskoj parceli broj 2341/1 KO Zaljevo, Opstina Bar. IzvrSilac se
obavezuje da dokumentaciju izradi kvalitetno, u skladu sa UT uslovima broj 07-
014/22-720/4, dana 12.01.2023 godine, izdatim od Sekretarijata za uredenje
prostora, OpStine Bar, projektnim zadatkom narucioca, propisima i tehnickim
normativima koji reguliSu oblast izrade tehniCke dokumentacije.
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Clan 2.
Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije — Idejnog i Glavnog projekta - prema smjernicama
dobijenim od strane Narucioca i na osnovu toga izradene analize:

-ldejno projekat za izgradnju objekta — za dobijanje saglasnosti gradskog arhitekte
- Glavni projekat arhitekture

- Glavni projekat konstrukcije

- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije

- Glavni projekat elektri¢nih instalacija jake struje

- Glavni projekat elektri¢nih instalacija slabe struje

- Glavni projekat protivpozarne zastite

- Glavni projekat zastite na radu

U navedenu tehniCku dokumentaciju NIJE ukljuceno projektovanje sledecih
specijalistiCkih elaborata: gasnih instalacija, mas$inskih instalacija, instalacija
grijanja, ventilacije i klimatizacije, energetske efikasnosti.

Clan 3.
OBAVEZE INVESTITORA:

- pribavljanje kompletne potrebne vilasni¢ke dokumentacije (lista nepokretnosti,
neophodnih pismenih saglasnosti komsija ili suvlasnika urbanistiCke parcele)

- sastavljane i potpisivanje projektnog zadatka sa programom koris¢enja
prostora

- pribavljanje urbanistiCko — tehnickih uslova

- pribavljanje tehni¢kih uslova od svih javnih komunalnih preduzeca i ostalih
gradskih institucija, potrebnih za izradu glavnog projekta

- troSkovi izrade geodetske i geomehanitke dokumentacije, pribavljanje
ovjerenog geodetskog snimka — topografski plan u digitalnom obliku, kao i
pribavljanje ovjerenog katastra podzemnih instalacija i priklju¢aka

- takse i participacije za saradnju sa nadleznim gradskim sluzbama i JKP

Clan 4.
IzvrSilac se obavezuje da ¢e Glavni projekat uraditi u roku od 40 radnih dana od
dana usvajanja idejnog reSenja od strane investitora i dobijanja saglasnosti od strane
Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da IzvrSiocu isplati avans i ukupnu naknadu za izradu
projekta po ispostavljanju racuna.

NAPOMENE:

-Obracun je dat pauSalno, a na osnovu BGP (bruto gradevinske povrsine) objekta.
Nakon izrade glavnog projekta izdace se zavrsni ra¢un, koji glasi na stvarnu
projektovanu povrsinu.
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Clan 6.
Nacin isplate ugovorenih sredstava:
- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta avansno — najkasnije 7 (sedam)
dana po potpisivanju Ugovora
- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta — po zavrSetku kompletne
tehnicke dokumentacije i izvrSenju svih ugovorenih obaveza, na dan predaje
Glavnog projekta na reviziju

Prije placanja ugovrene sume Izvrsilac je duzan da izda raéun Narugiocu.

Clan7.
Ukoliko nastupe vanredni dogadaiji i okolnosti, koje se u vrijeme zakljuéivanja
Ugovora nisu mogli predvidjeti, a ije nastupanje se nije moglo izbjedi i njihovo
dejstvo otkloniti, $to utice na ProduZenje ugovorenog roka, lzvrsilac je duzan da
podnese detaljno obrazloZenje i pismeni zahtjev za produZenije roka i to najmanje 15
(petnaest) dana prije isteka roka. Naruéilac je duzan da blagovremeno razmotri i
ocijeni oravdanost zahtjeva za produZenje roka i donese odgovarajuce rjeSenje.

Clan 8.
Ovaj Ugovor se moze raskinuti Sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu od
najmanje 7 (sedam) dana.
U sluéaju raskida Ugovora svaka strana ima pravo na naknadu $tete koju je imala.

Clan.
Ovaj Ugovor saéinjen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih ée poslije
potpisivanja pripasti po 3 (tri) svakoj ugovornoj strain.

Clan 10.
U slu€aju spora ugovome strane ée se truditi da spor rije$e sporazumnoi u duhu
dobrih poslovnih odnosa, a ako to nije moguce, rjeSavanje ¢e povijeriti Privrednom
sudu u Podgorici.

Za Narudioca Za lzvrSioca
a - : 04
W -\;:gm“ =
Jasmin Degi¢ hir Spahié = direktor
"f:;lﬁ Eﬂ !E’a' J,'IF &
A " Tk (> e
‘el\Veo M t'-:?_ :‘*’f
Elvir Velovié

U Baru, dana 05.12.2022 godine



CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0865242 / 002
U Podgorici, dana 18.11.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim dru$tvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SLlist", br.17/07 ... 40/11), rje3avajuci
po prijavi za registraciju promjene drustva sa ogranienom odgovorno3¢u "ARHI - PRO OMEGA"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNO3SCU - BAR, broj 290093 podnijetoj dana
18.11.2019. u 10:40:40, preko

Ime i prezime: TATJANA PEJOVIC
JMBG ili br.pasosa: 0103956215017 CRNA GORA
Adresa: MILA RADUNOVICA BB. PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENIJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "ARHI - PRO OMEGA" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - BAR - registarski broj 5 - 0865242, PIB 03231186 , i to:

Statut:

BriSe se: Statut od 29.11.2018.

Registruje se - upisuje se: Statut od 15.11.2019.

Osnivac:

Brise se: LEJLA ORLANDIC
MB/JMBG/BR.PASOSA: 2912989225010 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se: NADA NIKOCEVIC
MB/IMBG/BR. PASOSA: 1801972225017 CRNA GORA
Adresa: BRATSTVA JEDINSTVA BR.13 BAR CRNA GORA
Udio: 100%

lzvréni direktor:

Bride se: LEJLA ORLANDIC
JMBG/BR.PASO§A: 2912989225010 CRNA GORA
Registruje se - upisuje se: EMIR SPAHIC
JMBG/BR. PASOSA: 2610993280178 CRNA GORA
Adresa: CRNCA BB BIJELO POLJE CRNA GORA
Ovla$éenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinatno

1/2



ObrazloZenje

Podnosilac je dana 18.11.2019 u 10:40:40 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno$¢u ARHI - PRO OMEGA. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom
da su ispunjeni Zakonom propisani usIovu odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja. Visina
naplacene naknade za registraciju pr ie ¢llanom 87 Zakona o privrednim drustvima

( Sl.list RCG br.6/02 i Sl.list br. 17/07'..

ag(lﬁl)c A

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u foku od 1
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017-60-

Administrativna taksa.
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CRNA GORA - A
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA ;
Broj: 80-01-15194-1
Podrucna jedinica Bar
"BAR, 04.12.2018. godine

Na osnovu élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa (“Sllist RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i &lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

"ARHI - PRO OMEGA" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -

Naziv: BAR

BAR
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB BSISUTEGHRERAE T 4 809

(Mati¢ni broj) (Sifra podrucne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 04.12.2018. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku.od 15 dana od dana nastanka promjene. '

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moze se izfaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Qdsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana priiema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

# NACELNICA
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-6/2

Podgorica, 06.02.2019. godine

»ARHI-PRO OMEGA« D.O.O. Bar

Makedonska E15
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gorniji.

y

O SLUZBENO LICE

OVLAS(Q

Dostavljeﬁo:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt. gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

[ LICENCIRANJE .

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-6/2

Podgorica, 06,02.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »ARHI-PRO OMEGA« D.O.O.
Bar, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE_SE))ARHI—PRO OMEGA« D.0.0O. Bar, LICENCA projektanta i izvodaéa radova,
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-6/1 od 01.02.2019.godine, »ARHI-PRO OMEGA« D.O.0O. Bar, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustve, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 564/2 od
21.03.2018.godine, kojim je Klikovac Ivani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuten izmedu poslodavca »ARHI-PRO OMEGA« D.O.0O. Bar i
Kolikovac Ivane, od 01.02.2019.godine, gdje je u &l. 2 Ugovora imenovani zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5 — 0865242/001 od 04.12.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnitke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje Jednog zaposlenog ovia§éenog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
Koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da cbavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drudtvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom o stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provierava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu é&l. 122 stav 1
I 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1i &l. 4
Pravilnika o nac';i’nu I postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijegeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA'POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
. Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-564/2

Podgorica, 21.03.2018.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu IVANE KLIKOVAC
dipl.inZenjer arhitekture iz Bagke Palanke — Republika Srbija sa privremenim boravkom
u Crnoj Gori — Golubovci - Bistrice, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na
osnovu €lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE IVANI KLIKOVAC dipl.inzenjeru arhitekture iz Ba&ke Palanke —
Republika Srbija, sa priviemenim boravkom u Crnoj Gori, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-564/1 od 15.02.2018.godine, IVANA KLIKOVAC dipl.inZzenjer
arhitekture iz Backe Palanke — Republika Srbija sa priviemenim boravkom u Crnoj Gori,
obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Ovjerenu fotokopiju diplome o ste¢enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
arhitektonskom fakultetu u NiSu — Republika Srbija - dipl.inZenjer arhitekture,
br.1854 od 01.10.2012.godine;

— RijeSenje Ministarstva prosvjete, br.UPI 05-1-1685/2 od 20.01.2014.godine, kojim
se Ivani Andelkovié, priznaje Uvjerenje o steenom visokom obrazovanju i
struénom nazivu dipl.inZenjer arhitekture, na na Gradevinsko — arhitektonskom
fakultetu u NiSu — Republika Srbija;

— Ovjerena dozvola za priviemeni boravak u Crnoj Gori:

— Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

- Ovjerena fotokopija paso%a;

- Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh.izdata od strane »LUXSEl« DOO iz
Bara, br.02/17;

— Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh.izdata od strane »KONSTANCA«
DOO iz Bara;



— Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inZ.arh.izdata od strane
»GEOSPECSTROJ« DOOQ iz Budve;

- Preporuka za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh, izdata od strane Opstinske uprave
Opstine Backa Palanka, Republika Srbija, od 30.06.2012.godine;

- Ugovor o stru¢nom osposobljavanju, zakljusen izmedu Ivane Andelkovié iz
Backe Palanke, dipl.inZ.arh. i Opstinske uprave Backa Palanka;

- Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu lvane Klikovac iz Backe Palanke i »LUXSEJ«
DOO iz Bara od 30.04.2013.godine;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/67 od 16.03.2018.godine,
kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovia§¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaS€enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva: 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donogenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanije.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.



Resavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

£
OVLASCENO'SIUZBENO LICE

Natasa Paviéevi¢

/



Filjala/0.. 3702 I IIIIII ]}
4 Sifra zastupnika: . 50277 Broj Polise: 0DG004109
ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG002888

Veza sa Polisom: *
"‘ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG004109 :‘
'1‘ Ugovaraé: ARHI PRO OMEGA DOO, Ul.Makedonska E15, BAR, JMBG/PIB: 03231186 hi
h‘ Osiguranik: ARHI PRO OMEGA DOO, Ul.Makedonska E15, BAR, IMBG/PIB: 03231186 t‘
h* TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vaZi od 14.03.2023 u 00:00 do 13.03.2024. 23:59 4
" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledeéim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) h

!
N :

h NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja F‘
ﬁ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € q
'V“ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost b‘
# 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka oitecenja i uniitenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
h‘ pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled %
\‘ gredke u tehnitko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i }
"‘ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greika, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu &4
f‘ oétecenje ili uniitenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka oitecenja), koji se izvodi odnosno &'
h izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju 4
F‘ kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih "
(] projektnih radova u narednoj osiguravajudoj godini - 10.000€. IskljuZeno je osiguravajuce pokrice koje se ¥
N odnosi na greike koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, ’4
hi odnosno trogkove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ved potrebu za izradom, nabavkom ili Q
h ugradnjom novog elementa ili dijela. Iz osiguravajuceg pokrica su isklju¢ene 3tete koje nastaju tokom %
h“ izvodenja radova (odogovrnost izvodaéa radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuenju pokrica u vezi sa h
ﬁ infektivnom bolegéu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg).. tq
:‘ A Minimalna premija 1 (140%) : v 140,00€ 4
# B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ﬁ
': C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate $tete a min 300 EUR (0%) h
k«‘ D Godi3nji agregat jednostruki (20%) -61,60€ :4
l‘ E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ p‘

wlskljuceno pokrice tokom garancije. Ucesce u steti 10% a minimum 0.3% od sume osiguranja. Godisnji BRUTO PREMUA: 221.76€ kﬂ
' agregat 100.000€. POREZ NA PREMUIU: 19.96€ i

UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 241.72€ i‘
1‘ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA: h‘
’f‘ Natin pla¢anja prve uplate POPRFAK 0 "
"‘ o[ 1e032023 | [ 24172 kﬂ

"‘ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB h
~‘ sapozivomnabroj:  R/0DG004109 h

" Ukoliko se premija ne pla¢a u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

,. Aka nije obratunata premija 2a prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosna naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraéunata i premije koja je trebala biti ‘
obrafunata. k

‘ U skladu sa Zakonom o zaititi podataka o liénosti ugovaraZ osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravatu da koristi i obraduje liine podatke iz ugovora o osig| i, kao i sagl da dene podatke mofe prenositi na druga pravna lica u zemlji i ‘
inostanstvu, a éije uteste je n!uphudnn 22 |spun]auin|e obaveza iz ugovora o esiguranju. Ugovarat esiguranja daje saglasnost da se liZni podaci koriste 22 wuerrletrajanj: osiguranja u svrhu zbog koje su | dati, ednosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz
ugovora o osig! . Ovu iguranja daje | za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravat se obavezuje da e sve liéne podatke

,\ obradivati i Zuvati u skladu sa zakonom. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su | saglasna, i sva lica sa Zijim liZnim podacima je ugovora¢ osiguranja upoznao osiguravata prilikom zakljuéivanja ugovora, a Sto ugovarat osiguranja potvrduje potpisom
ugovora o osiguranju. k‘

Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi poinje od dana i &asa koji je na polisi oznacen kao potetak osiguranja ukeliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 casa dana kada je premifa pladena (&l 1010 st. 1 Zakena o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) t‘

i ' | RCEN ::
¥4 ?ﬁj 2\
oy h

”5'

LUTOVAC CABARKAPA SVETLANA
U null,13.03.2023

quo\qihE uslguranja

Osiguravac

'\ Osiguravat zadrZava pravo da u roku od 30 dana
l‘ uruéeni i ¢ine sastavni dio ove polise, $to potvrduje



Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/22-720/4
Bar, 12.01.2023. godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
|

|
Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 1
2 | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 756/19, 116/20, 76/21 i 151/22),
DUP-a »Polje - Zaljevo« (»8l. list CG - opstinski propisi«, broj 27/12) i podnijetog
zahtjeva Des$i¢ Jasmina, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceliflokaciji u zahvatu DUP-a »Polje -
Zaljevog, u okviru urbanistickog bloka - cjelina broj 10, u zoni »CD«, u Baru.
Katastarska parcela broj 2341/1 KO Zaljevo, se nalazi u sklopu predmetnog

urbanistickog bloka i zone.

Napomena: Konacna Iokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrdinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlaséene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Desi¢ Jasmin, iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE

U svemu prema Izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«, graficki prilog »Katastarsko
topografska podloga sa granicom Plana«, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Centralne djelatnosti (CD) — komercijalni sadrzaji, centralne institucije
privrede, uprava i kultura, stanovanje. .




Namjena parcele definiSe se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Dozvoljena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti,
trgovacki centri, objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu,
zdravstvo, sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa prate¢im sadrzajima), vjerski
objekti i ostali drustveni sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostima
i bez njih i stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti
u skladu sa Zakonom).

Ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na
osnovu preteZzne namjene (koja zauzima 51% parcele - lokacije i vise).

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni centralnih djelatnosti

U okviru zona centralnih djelatnosti planirani su oni sportski sadrzaji koji mogu da se
usklade sa urbanistickim parametrima za ovu zonu, koji uslovljavaju vece gustine
izgradnje, pa sve sadrzaje treba planirati u objektima koji mogu biti manje sale za
razliite sportske aktivnosti, teretane, fitnes centri, kuglane, sa svlacionicama, mokrim
¢vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima, iskljugivo u funkciji sportskih
sadrzaja. Kod planiranja sadrzaja sporta i rekreacije predvidjeti urbanisticke parametre
i pravila gradnje u skladu sa zonom u kojoj se nalaze.

Ukoliko se u okviru ove zone, na pojedinim urbanistitkim parcelemallokacijama
planira uredenje povrdina i izgradnja objekata namjenjenih malim sportovima,
parametre uskladiti sa sljede¢im uslovima:

- indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0

- Indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,
spratnost objekata do P+2,
najmanja Sirina fronta gradevinske parcele — 15,0m,

- najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 20%,

- visina objekta 12,0m,

« najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,
najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vaZii za
montazne objekte — balone),
objekat se mozZe graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda
(vlasnika parcele na €ijoj granici se gradi),

- parkiranje isklju€ivo u okviru parcele — 1PM/10 sedista (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,

- otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obradunu zauzetosti urbanisticke parcele.

Dominantna namjena prostora

Planirane namjene povrSina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preovladujuéu namjenu na tom prostoru, $to znagi
da zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistickog bloka u kome je oznaéena ta
namjena. Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilmnosti odgovarajué¢im uslovima. Na nivou pojedinaénih urbanisti¢kih parcela
u okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moZe biti dominantna ili jedina.

Kompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene
Stanovanj | Proizvodne | Centralne | Skolstvo, | Sporti | Zelene | Saobraéajn

2




f2 e djelatnosti | djelatnosti | zdravstvo | rekreac | povrsin | e povrsine i

¥ B> Namjene , kultura ija e kompleksi
e Stanovanje X X X X X

Proizvodne X X X X X

djelatnosti X

Centralne X X X X X X

djelatnost

Skolstvo, X X

zdravstvo, X X

kultura

Sport i X X X X ¥

rekreacija

Zelene X X X

povrsine

Saobraéajn

e povrdine i X X X X

kompleksi

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja plana
generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za stanovanije,
odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati za hotel, u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.
24/10i 33/14). U tom sluéaju osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani
planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.

7.2. | Pravila parcelacije

U grafi¢kom prilogu »Plan parcelacije«, prikazane su granice urbanisti¢kih blokova,
definisane koordinatama prelomnih tacaka, datim u prilogu.

Opéta pravila za parcelaciju u okviru urbanisti¢kih blokova:

- UrbanistiCka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise katastarskih
parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim
planom.

= Urbanisti€ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za
predmetnu zonu, odnosno namjenu.

- Minimalna povrsina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?,

Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

Povrsina novoformirane urbanistiCke parcele ne moze biti manja od planom zadate |
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi. |
Dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vise parcela, ili podjela |
velikih parcela na manje urbanistitke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana |
koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.

- Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.
Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih urbanistikih
parcela, pod uslovom da povrsina urbanisti¢ke parcele ne bude manja od Planom
dozvoljenog minimuma za svaku pojedina&nu namjenu.

- UrbanistiCka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisti¢ke parcele ¢ija povr§ina ne
moze biti manja od 400m? nezavisno od vlasnidtva nad njenim preostalim dijelom,
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pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta.

Svaka urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

U okviru urbanistickin blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rie§enjem
saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvr§iti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa
zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljisno
knjiznim ili katastarskim stanjem.

Planom je obezbjedena moguénost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih
urbanistickih cjelina.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postojec¢e granice katastarskih
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke
parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u
posebnom grafickom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga -
kopija plana pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a
koje se mogu tretirati kao urbanisti¢ke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

NAPOMENA:

Ukoliko je povriina parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguca je izgradnja
objekata u skladu sa sljede¢im parametrima:

- indeks izgradenosti do 1,2,

- indeks zauzetosti do 0,4,

- najveca spratnost P+2+Pk.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevok, a koji ¢ine sastavni dio
ovih uslova.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanisti€kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu,
odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo€nih granica parcele).

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki
na grafi€kom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije
prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinacnu namjenu, ili zonu
(kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene.

Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoljne
Sirine. Dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele.

Udaljenost objekata od boc€nih granica parcele:




- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od

4,0m;

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 3,0m.
Navedena udaljenost se odnosi na objekte na malim parcelama i u zonama guste
izgradnje na kojima su mogucénosti veoma ograni¢ene.

Izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
isklju€ivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.
Dvorisni traktovi (objekti gradeni po dubini parcele) mogu se graditi kao jednostrano
uzidani - dvojni objekti ili dvojno uzidani - u nizu. Isti ne moraju biti dvojno uzidani, pri
¢emu je udaljenost od druge bo&ne granice parcele najmanje 2.5m.
Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta, odnosno
Y2 visine objekta druge namjene (poslovanje, proizvodnja, sport).
U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine (proizvodni
objekti, magacini, balon sale) udaljenost ovih objekata ne sme biti manja od % visine
viSeg objekta.
Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju najvise:
- transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m
- platnene nadstreSnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad
4.0m
- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preéi gradevinsku liniju
najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uli¢ne fasade.
Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najviS§e pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama iz
,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski dokument
iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«,
br. 79/04), Zakonom o zapaljivim te€¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i
48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Gradilidte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSatkog i motornog
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za buducéu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
‘InZenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP
Bara”.

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno na podrucju DUP-a vide seizmitkih podzona u okviru IX-og stepena




seizmiCkog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmicnosti ks=0,10 do ks=0,14.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene su 3
osnovne kategorije (ll, Il i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju
prema geoloskim i seizmolo$kim kriterijumima. Legenda karte sadrZi objasnjenja i kratak
opis kategorija i podkategorija.

Tereni svrstani u drugu kategorija (Il) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja
ogranicenja i gde treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sljede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina
do nivoa podzemne vode 1,5 -4 m a u Poljuido 10m, koeficijenat seizmicnosti pod
0,14.

Tereni svrstani u trecu kategoriju (I1l) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija
moguca ali uz znatna ogranitenja i vece intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju
sliedece osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa ¢eS¢im
manjim i redjim vec¢im pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i
koeficijenat seizmi¢nosti 0,14.

Tereni svrstani u Eetvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju.
Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u isto€nom djelu podrué&ja (nagib padina
preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmickim uslovima,
slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou terena i ispod
1,.5m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otezavajuci faktori:
izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizminost, izrazita erozija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zaétiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCGg«, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanic¢kim vrstama i zatecenoj
vegetaciji pri izboru hortikulturnog rieSenja. Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i
slobodne i manipulativhe prostore. Procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%.
Ograda se postavlja na granice urbanistiékih parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
granice izmedu urbanisti¢kin parcela, a transparentna (djelimi¢no zidana) ograda u
potpunosti na urbanistickoj parceli koja se -ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini granice.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mozZe
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pretpostaviti da mogu imati arheolosko znaenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zaétiti
kulturnih dobara (SlI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog oStecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovladcenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije | saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omogucéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgradnja pomoc¢nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanisti¢kim parametrima koji se ratunaju za sve objekte na parceli.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa vazecim propisima, standardima i
zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

171, ] Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potroS8ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

* Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Investitor je obavezan da o svom trodku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost priklju€enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjedenje projektovati cistijernu za vodu i
ekoloski biopre&ista¢ odgovarajucih kapaciteta, shodno slede¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloSkim bioprecistacima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je
specifitna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se
ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i
9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i tetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Kolski pristup unutar blokova ¢e se rjeSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobracajnicama, pri ¢emu je potreban dogovor vlasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna Sirina kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuéi u vidu
uslove protivpoZarne zastite.

Prikljuenje urbanistiCkih parcela na postojeéi i planirani javni put vrsi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne Sirine 3,5 m.
Prikljucenje urbanisti¢kih lokacija na magistralni put i saobracajnicu uz Rikavac
definisano je preko mreZe nizeg ranga imajuéi u vidu funkcionalni rang i znacaj
predmetnih saobracajnica (prikazano na grafickom prilogu). l1zuzetak ¢ine komercijalni
objekti (benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji treba da imaju prilaz sa
magistralne saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni objekti u toj zoni kojima nije
obezbeden pristup iz zaleda. Definisani prikljuéci na ove saobracajnice se ostvaruju
preko raskrsnica u nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina od 7,0 m. Priklju¢ni
putevi moraju imati savremeni kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om , imaju &irinu vozne trake izmedu 3,0 - g.Sm







sa obostranim trotoarima &ija Sirina varira od 1,5-3,0m. Samo pristupne ulice do
pojedinih urbanistiCkih parcela imaju $irinu trake od 2,75m po smeru sa jednostranim
/dvostranim trotoarima S$irine 1,5m, dok su samo prilazi dati u $irini od 3,5m. U
funkcionalnom smislu, pored prikazanih planiranih internih kolskih saobracajnica i
pristupa, moguce je koristiti i postojece prilaze prema katastarskom planu.

Minimalna Sirina internog kolskog prolaza je 2,5m.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji op$tine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru
svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne mozZe da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rie§enjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o0. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.

Broj Minimalni kapacitet
stambenih / | Krite- |Kapacitet| posudakoje treba | '2pacitetza | Kapacitotza
mokru frakciju | suvu frakciju
poslovnih rijum (m3) ugraditi - ukupno (m3) (m3)
jedinica (m3)
do 30 0.11 3.30 3 Padijeljeno na suvu i mokru frakciju
A 0.1 3.41 5 25 2%
50 0.1 5.50
51 0.1 5.61 6 3 3
60 0.11 6.60
61 0.1 6.71 10 5 5
90 0.11 9.90
9N 0.11 10.01 12 5 6
110 0.11 12.10
111 0.11 12.21 15 75 75
140 0.1 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po kriterijumu
da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.o. "Komunalne djelatnosti" Bar o
potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulodkom za podzemno
sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,
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- zapremine 3m3 i
- zapremine 5 m3.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehniéke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o $irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje
elektronske
komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

» Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajednickog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da poStuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno
istiCemo Clanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama. Sajt na kome
se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije
http:// www.ekip.me/requlativa/.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naéi na internet stranici Agencije | preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl. list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vr3e prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnitke

preporuke.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Katastarska parcela broj 2341/1 KO Zaljevo,
UB 10, Zona “CD"

Povrsina urbanisticke parcele

/

Maksimalni indeks zauzetosti

0,5% (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovaraju¢i  urbanisticki paramatri  za
namjenu ,povrsine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene
povrsine objekta na odredenoj parceli

(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrsina je definisana spoljagnim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
Planom je definisana najvec¢a dozvoljena
zauzetost urbanistiCke parcele odnosno
lokacije.

Maksimalni indeks izgradenosti

2,5 (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovaraju¢i  urbanisticki  paramatri  za
LpovrSine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne
gradevinske bruto povrSine objekata i
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)

izraZzene u istim mjernim jedinicama. Raéuna
se u skladu sa vazecim standardima.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

abariti objekata i razvijena bruto

radevinska povrsina odredena je
kumulativnom primjenom svih planskim

okumentom utvrdenih pravila (gradevinske
inije, maksimalna visina objekta, indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti), u svakom
pojedinaénom slu¢aju a na osnovu kapaciteta
lokacije.

Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir
bruto povrSina svih nadzemnih etaza objekta,
odredena je spoljadnjim mjerama finalno
bradenih zidova. Bruto povr§ina podzemnih
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etaZa se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njezine namjene: ukoliko je namjena
podzemnih etaZa poslovna (trgovina, disko
klub ili neka druga namjena ¢ija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto gradevinsku povrSinu racuna i
povrSina podzemne etaZe, ukoliko je namjena
podzemne etaZe garaza, podrum ili
instalaciona etaza onda se njezina povrsina
ne uracunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu. Planom je definisana najveca
dozvoljena izgradenost urbanistitke parcele
odnosno lokacije.

Maksimalna spratnost objekata

Sest nadzemnih etaza (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovaraju¢i  urbanisticki paramatri za
namjenu ,povrsine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.
Vertikalni gabarit objekta se definise brojem
etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima.
Maksimalna visina oznaéava mjeru koja se
racuna od najnize kote okolnog terena ili
trotoara do najviée kote sljemena ili ravnoga
krova. Vertikalni gabarit se definise i za
nadzemne i za podzemne etaze. EtaZe se
definiSu njihovim nazivima koji proisti¢u iz
njihovoga polozZaja u objektu: podzemna
etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje). Planom je
definisana najveéa dozvoljena spratost,
odnosno visina objekata na urbanisti¢koj
arceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
Zaljevo«.

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovaraju¢i  urbanisticki paramatri  za
Lpovr§ine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Planirana nivelacija terena postavljena je u
odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi z
definisanje nivelacije ostalih tataka koje s
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih
povrSina je generalna, kroz izradu projektn
dokumentacije ona se moze preciznije
tacnije definisati u skladu sa tehnicki
zahtjevima i reSenjima.

Visina objekta je udaljenost od nulte kote d

kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one koja |
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zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna
kota je tatka presjeka linije terena i vertikalne
ose objekta.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa
djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
Zaljevo«.

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovaraju¢i  urbanisticki paramatri  za
namjenu ,povrsine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa
normativima korigovanim u odnosu na stepen
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m? povrdine poslovanja -
(lokalni uslovi 5-20PM),

- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni
uslovi 5-20PM),

- 60 PM/1.000m? povrsine restorana -
(lokaini uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni
uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m? povrs$ine hotela (objekata za
smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),

- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane

Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem
rieSavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne
postoje prostorne mogucénosti na parceli) ovo
pitanje se moze rijeSiti u okviru druge
urbanisticke parcele u bloku.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta. Garazu graditi
isklju€ivo u okviru zone gradenja, tako da ne
relazi zadatu gradevinsku liniju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

U oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba
da budu uklopljeni u okolni ambijent i to
upotrebom kvalitetnih materijala i
savremenim arhitektonskim rjeSenjima.
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u

kladu sa propisanim udaljenostima.
Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od
prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje.
firmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
odrazumjeva upotrebu drveta za izradu
pergola, sjenila na terasama, ograda,
obilijara, §kura na prozorima i sl, uz
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mogucénost upotrebe i savremenih materijala.
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa
lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potronje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Planiranjem i izgradnjom objekata
treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
zgrade poboljSanjem toplotne izolacije
spoljnih elemenata, poveéanje toplotne
efikasnosti pravilnom orijentacijom objekata i
koris¢enjem sunceve energije, korid¢enje
obnovljivih izvora energije, te povecanje

energetske efikasnosti sistema grijanja.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRAPBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

|

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

[ -
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M.P.

potpis ovlaséehog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni€ki uslovi J.P. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/22-720/4
Bar, 12.01.2023.godine

IZVOD IZ DUP-a »POLJE - ZALJEVO«
ZA URBANISTICKU PARCELU U OKVIRU URBANISTICKOG BLOKA BROJ »10«, U ZONI »CD«
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Legenda:

TS 35710 kV., 2x8 MVA, nova
7S 1070, 4 kV, postojeca

7S 1070, 4 KV, zadrZava se
IS 1070, 4 kV, 630 kVA, nrova
Urbanisticke parcele za TS5

Kor idor nadzemnog voda 10 kV
Nadzemni vod 10 kV, postojeci
Podzemni vod 35 kV, novi
~— |Podlzemnn; vod 10 kV, novis
— |Podzemni vod 10 kV, postojeci
Podzemni vod 10 kV, wkidanje
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GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

Il Tereni, uz manja ograniéenja, pogodni za urbanizaciju
lla. Manja ograni¢enja, najpogodniji

llb. Manja ograni¢enja, srednje pogodni

1 llc. Manja ograniCenja, najmanje pogodni

Ill Tereni, uz znatna ograni¢enja, moguci za urbanizaciju
llla. Znatna ogranicenja, najpogodniji

Illb. Znatna ograni¢enja, srednje pogodni
llle. Znatna ogranicenja, najnepogodniji

IV Tereni nepogodni za urbanizaciju
IVa. Nepogodni
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" -d.0.0."Vedovod | kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o}

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroénje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih kolidina vade u objektima koji e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrsiti sledeé¢im vodomjerimas

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tadnosti »C« ili vise I,
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smiestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili veéim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim 1li suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. -

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade}
moze se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu gahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjemih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljufavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraé, hvatal nedistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil), DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditl raluna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kajl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalnc dozvoljeni profil prikijucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikijutka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira priklju€enje.

Direktnio uzimanje vode iz javne vodovodne mreZze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povi$enje pritiska kod direkinog spoja na vedovednu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod precnika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za prefnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovorm. sluaju pune iz ulifnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosjerska
&)

Profil prikljuéka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehniékom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulaciie i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za Ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju lzvjestaja o utvrdenom lkvalitetu
otpadnih voda® (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu. biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i cdabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile advodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kigne slivnike projektovati u skladu sa tehniCkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

7a materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC il PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precisavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji stuze
za parkiranje automobila (garaze) povrine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotelnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrZzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

© Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nain mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremijenost projekta hidrotehnickilt instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnuy i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2 Tehnicki direktor, ‘ _ :
Alvig Tombarevic -\ Zoran Pajevi¢, .
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85000 Bar, Crna Gora
Tel: +382 30 311 561

- email: sekretarijat.ksp@bar.me

www.bar.me

1, | Crna Gora
v | Opstina Bar
Sekretaruat za

Broj: UPI 14-341/22-744/1 — Bar, 30.12.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rieSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore", br. 82/20), &lana 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji op&tine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16), élana 12 Qdluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 40/18),
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14,
20/15, 40/16137/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehniéki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za potrebe
gradenja novog objekta na urbanisti¢koj parceli / lokaciji broj 2341/1, KO Zaljevo, u zahvatu
DUP-a ,Polje-Zaljevo" (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 27/12), u okviru urbanisticke
cjeline — bloka broj 10, u zoni ,CD", op&tina Bar:

1. Prikljutak predmetne lokacije na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom,
graficki prilog: Saobracaj;

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljugku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na priklju¢ku UP na javnu saobracajnicu
projektovati u zavisnosti od planiranog sadrzaja na parceli i ofekivanog intenziteta
saobracaja;

10. Saobraéajno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazeéim standardima,
propisima, tehnigkim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

ObrazloZenje

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-720/3 od 19.12.2022. godine, zaveden u ovom organu, pod brojem UP| 14-341/22-744
od 20.12.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za priklju¢enje na javni put,
za potrebe gradenja novog objekta na urbanistickoj parceli / lokaciji broj 2341/1, KO Zaljevo, u
zahvatu DUP-a ,Polje-Zaljevo" (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 27/12), u okviru
urbanisticke cjeline — bloka broj 10, u zoni ,CD", opétina Bar.




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije,
broj 07-014/22-720/4 od 19.12.2022. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za priklju¢enje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljucenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vr8i poslove koji se
odnose na izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za projektovanje prikljuaka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, rijeSeno je kao
u dispozitivu.

Rjedenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradivac,

Milan Andrijaéevﬁ' S
Hmy-u\'

L

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat ksp@bar.me
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-31563/2022
Datum: 13.12.2022.
KO: ZALJEVO

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 947 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. 2 :
Broj Podbroj _ote | skica |Datum wpisa| yica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m=l  Prihod
2341 1 13 241012022 |aljevo Livada 3. klase 855 4.87
21 KUPOVINA
855 4.87
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesio Prava Obim prava
2709978220017 VELOVIC TAHIR ELVIR Susvojina 12
Makedonska B3 Bar
1204983220027 DESIC MIZAFER JASMIN Susvojina 2
Rena bb Bar

Ne postoje tereti i ogranienja.

‘ Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2 o lice:
Toxu#
ol F)CL(

Mr ovacevi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 13.12.2022. 10:56:10 B




Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: §
Parcela: 2341/1
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-1726/22
Datum: 13.12.2022.
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p——. Investitori: Jasmin Desi¢ i Elvir Velovi¢
Projekat: Idejni projekat arhitekture
Lokacija: Urbanisti¢ka parcela/lokacija 2341/1, DUP »Polje - Zaljevo«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHEPRO OMYGA

PROJEKAT ARHITEKTURE
OBRAZAC 3
OBJEKAT' POSLOVNI OBJEKAT — SKLADISTE
LOKACIJA? URBANISTICKA PARCELA/LOKACIJA BROJ 2341/1,

UZAHVATU DUP-a »POLJE - ZALJEVO«, U OKVIRU
URBANISTICKOG BLOKA - CIJELINA BROJ 10, U
ZONI CD, ODNOSNO NA KATASTARSKOJ PARCELI

BROJ 2341/1 KO ZALJEVO, OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE?

GLAVNI INZENJER? IVANA KLIKOVAC dipling.arh.
Br.licence: UPI 107/7-564/2

IZJAVA PROJEKTANTA

e |zjavljujem da je idejno rijeSenje uradjeno u skladu sa smjemicama planskog
dokumenta i Urbanisticko tehniCkim uslovima broj 07-014/20-504 od
25.09.2020 godine, izdatih od strane Sekretarijata za uredjenje prostora
Opstine Bar.

« Ovim idejnim rijeSenjem e obezbijedjen saobraéajni prikljuCak objektu i lokaciji
u skladu sa izdatim Urbanisti€ko tehni¢kim uslovima.

‘W&M KL!'FO\JQ.L._.

(potpis glavnog inZzenjera)

R - JAuar 2.3 Ay £
(mjesto i datum) (pogﬁé p_;gg?ypp'géj_g lica)

w.fan

! Naziv projektovanog objekta

2 Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rie3enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
*Imei prezime glavnog inZenjera



wempsoseo INVestitori: Jasmin Desi€ i Elvir Velovi¢
Projekat: Idejni projekat arhitekture
Lokacija: Urbanistika parcela/lokacija 2341/1, DUP »Polje - Zaljevo«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKAT ARHITEKTURE
OBRAZAC 3
OBJEKAT! SKLADISTE
LOKACIJA? URBANISTICKA PARCELA/LOKACIJA BROJ 2341/1

UZAHVATU DUP-a »POL]E - ZALIEVO« U OKVIRU
URBANISTICKOG BLOKA — CIJELINA BROJ 10, U

ZONI CD, ODNOSNO NA KATASTARSKOJ PARCELI
BROJ 2341/1 KO ZALJEVO, OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE?

GLAVNI INZENJER? IVANA KLIKOVAC dipl.ing.arh.
Br.licence: UPI 107/7 2

IZJAVA PROJEKTANTA

* lzjavijujem da je idejno rijeSenje uradjeno u skladu sa sSmjemicama planskog
dokumenta i Urbanisti&ko tehnickim uslovima broj 07-014/20-504 od
25.09.2020 godine, izdatih od strane Sekretarijata za uredjenje prostora
Opétine Bar.

* Ovim idejnim rijeSenjem e obezbijedjen sacbraéajni priklju¢ak objektu i lokaciji
u skladu sa izdatim Urbanistiéko tehnickim uslovima.

lvana  Klirove
(potpis glavnog inZenjera)

?DJ\R - Jawuag. I, gl
(mjesto i datum) (potpis adgovemog lica)
7o
f’/;? ARMI-PRE
"G OHEG

A
250

! Naziv projektovanog objekta

. Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
3 Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
*Imei prezime glavnog inZenjera
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Bulevar Revolucije br.C6, Bar
Tel: +382 ()30/315-358
e-mail:plan-net@t-com.me

I1ZJAV A

Dana, 08.02.2023.godine izradili smo elaborat parcelacije na osnovu detaljnog
urbanistickog planu ,, Polje-Zaljevo,, za urbanisticku parcelu koja se nalazi u zoni CD
cjelina 10 . za katastarsku parcelu broj 2341/1 K.O.Zaljevo , po angaZovanju stranke:

1. Desi¢ Jasmin

Dobijanjem zvanicnih podataka od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu P.J.
Bar za katastarsku parcelu broj 2341/1 KO Zaljevo i izvoda iz Detaljnog Urbanistickog
plana ,, Polje-Zaljevo “ opstina Bar od strane sekretarijata za uredenja prostora Opstine Bar
za pomenutu katastarsku parcelu pristupilo se izradie elaborata parcelacije po DUP-u koji
Jje predat na pregled i ovjeru kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu. Elaborat je ovjeren
kao tehnicki ispravan pod brojem 956-3-38/2023 od 27.01.2023.godine

Urbanisti¢ku parcelu u okviru urbanistickog bloka —cjelina broj 10 u Zoni CD za
katastrasku parcelu broj 2341/1 u KO Zaljevo Cini:

- Sama katastarska parcela broj 2341/1 povrsine 855 m? upisana u LN 947 KO
Zaljevo suvlasnika desi¢ Jasmin i Velovié¢ Elvir , (parcela 2341/1 po Elaboratu
parcelacije na osnovu DUP-a ,, Polje Zaljevo").

Napomena: Povrine manje vrijednost povrsina od 0,50m? se ne evidentiraju i ne prikazuju
na elaboratima. Sve navedene podatke koje smo iskazali u izjavi dobili smo na osnovu zvanicnih
podataka od strane Uprave za katastar i drzavau imovinu Crne Gore P.J. Bar, za navedenu
katastarsku parcelu 2341/1 KO Zaljevo , izvoda iz Detaljnog Urbanistickog plana ,, Polje
Zaljevo ,, opstina Bar od strane sekretarijata za uredenje prosotora opstine Bar za pomenutu
katastarsku parcelu i Elaborata parcelacije na osnovu DUP-a ,, Polje - Zaljevo“ za
urbanisticku parcelu koja se nalazi u zoni CD cjelina 10 tj. za katastarsku parcelu broj
2341/1 K.O.Zaljevo.

Pristup ovoj katastarkoj parceli a ujedno i urbanistickoj parceli predviden je sa katastarke
parcele broj 2351 iz lista nepokretnosti broj 275 KO Novi Bar po kulturi nekategorisani put
vilasnika , opstina Bar ( koriscenje ) -

Doo " Plan-net Bar"

KalggZAlen dipl.ing.geod.

PREMJER | KATASTAR ZEMLIISTA



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podru¢na jedinica Bar

Broj: 956-3-38/2023
Bar, 27. januar 2023.

Uprava za katastar i drZzavnu imovinu Podgorica, Podru€na jednica Bar na osnovu Clana 141. Zakona o
drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SluZbeni list Republike Crne Gore" broj 29/2007, i
Sluzbeni list CG br.32/2011), izvrSila je pregled elaborata i

OVJERAVA

Elaborat preklopa planskog dokumenta ,,Polje Zaljevo* za urbanisticki blok
10, zona CD za katastarsku parcelu broj 2341/1 K.O. Zaljevo, a koji je
uradila geodetska organizacija ,,PLAN-NET*“ doo Bar, sa licencom br. 02-
2077/1 od 06.04.2016.god.

TroSkovi postupka su odredeni na osnovu uredbe o visini naknade za kori$Cenje podataka premjera,
katastra nepokretnosti i usluga, utvrdene na sjednici Vlade Crne Gore od 2019.god.

Dostaviti:
- , PLAN-NET*-u doo Bar
- arhiv



\N-NET" DOO

Bulevar Revolucije br.C6, Bar
Tel: +382 (0)30/315-358
e-mail:plan-net@t-com.me

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
NA TERENU

-Parcelacija na osnovu planskog dokumenta DUP-a ,,Polje-Zaljevo“ opitina Bar na katastarskoj
parceli br.2341/1 u K.O. Zaljevo ,opstina Bar

Evidentirano u spisak prijava
-sveska br. /20__K.O.

-strana br.

-redni br.

Obradio:

lac Alen dipl.ing.gegel. &
ntak tel: +382 67 28 §f‘r__;';/

PREMIJER | KATASTAR ZEMUISTA



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podrucna jedinica Bar
Broj: 80-01-11926-6
BAR, 16.12.2010. godine

Na osnovu élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenacj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("SLlist RCG", br. 29/05), ¢lana
27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ( vgl.list RCG", br. 55/07 i 80/04) i &lana 207
Zakona o op§tem upravnom postupku ("$1.list RCG", br. 60/03) Foreska uprava,
donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "PLAN-NET" (1.0.0. - BAR
EAR
Poreskom obvezniku se dodjelde:

FiB 02814153 8089

{Matiéni brojf) (Sifra podrudne jedinice poresikog organa)
Datum upisa u registar: 16.12.2010. godine.
Pores ki obveznik je duZan da obavijesti poreski ¢rygan o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (&lan 33 Zakona o poreskof administraciji) v
roku od 15 dana od dans nastanka promijene.

Uputstvo © pravnom §redsi/ul. P otiv oveg Riegenja moZe se izjaviti Zalba Miusrarstvu finansija CG - Odsjek 24
drugostepeni poreski [ caniriski postupak v roku od 15 dana od danra prijerra Riadenje Za'ng se nredeaje preko oo
Podrucne jedinice i taksira admimstrativnom jaksom u iznosi od 8.0 € shodno Te from iroi 5 Taksenre tanfe za
administrativne ‘akse Taksa se uplatuja u korist racune broj 832-3161-26 - Reoubiizk: edministrativina tahsa

SAVIETNIK BIREKTORA
J_V;.P. o l <7 ] -
Zoiica Tomic

A S S i



| CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je geodetska organizacija

Drusitvo sa ogranicenom odgovornoscéu

"PLAN-NET” d.o.o0. Bar

Ul.Bul.Revolucije A3, Bar . dana 06.04.2016. godine, ispunila uslove za

1ZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI 1 VODOVA

Broj: 02-2077/1 DIREKTOR )
DRAGAN KOVACEVIC

Podgorica, 06.04.2016.godine




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
KALAC Sefik ALEN

Spec..s‘ci.g('odezlje roden dana 08.10.1986.godine u R{)f_aje -Crna Gora
dana 08.02.2013.godine

poloZio struéni ispit i stekao oviaiéenje zu

IZVODENJE GEODETSKIH RADOV A

u oblasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA KATASTRA
NEVP()KRETNOSTI i VODOVA
2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

Broj: 02-4748/3-12 _ DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica. 08.02.2013.godine




Uprava za nekretnine DOO ,,PLAN-NET" Bar

Crne Gore Broj katastarskog plana; ------===--=-----
Podrucna jedinica: Bar Tahim.zapisnik:sveska ---------mm==mm==m=n
Kat.Opstin: Zaljevo

Opstina: Bar

Razmjera 1:250
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- w4 £
~PLAN-NET" DOO
Ulica Bulevar Revolucife €6, Bar

Tel: +382 (0)30/315-358
e-mail:plan-net@ t-com.me

TEHNICKI IZVJESTAJ

Dana, 23.01.2023.godine sa zahtjevom za izradu elaborata parcelacije po detaljnom planu za
katastrasku parcelue br. 2341/1 u K.O.Zaljevo opstina Bar obratio nam se je :

1. Desi¢ Jasmin

Katastarska parcela broj 2341/1 u KO Zaljevo se nalazi u listu nepokretnosti broj 947 KO
Zaljevo opstina Bar suvlasnika DeSi¢ Jasmin i Velovi¢ Elvir . Parcela se nalazi na potezu pod imenom
Zaljevo blizu magistralnog puta Bar — Ulcinj. Pomenuta parcela se nalazi u zahvatu detaljnog
urbanisti¢kog plana Polje-Zaljevo opétina Bar. Vlasnik nam je dostavio izvod tj. urbanisti¢ko
tehnicke uslove za katastarsku parcelu broj 2341/1 KO Zaljevo. Katastarska parcela broj 2341/1 se
nalazi u urbanistickom bloku cjelina broj 10 u zon CD . U urbanisticko tehni¢kim uslovima se ne
nalaze koordinate urbanisti¢ke parcele , u djelu 7.2. Pravilo parcelacije pod napomenom stoji da su
urbanisticke parcele ovim planom odgovaraju katastarskim parcelama , te se samim tim zakljucuje da
je katastarska parcela broj 2341/1 ujedno i urbanisticka parcela bez ako nijesu drugacije definisane
kooridnatma urbanisti¢kih parcela. Po dobijanju kopije plana za katastarsku parcelu 2341/1 od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu pristupili smo izradi elaborata parcelacije po detaljnom planu.

Uz tehnicki izvjestaj prilazemo Vam i djelove urbanisti¢ko tehnickih uslova, kopiju plana za
katastasku parcelu broj 2341/1 kao i rjedenje licence i ovlad¢enja geodetske organizacije.

Kalac Alen dipl.ing.geod.

INZENJERSKO-TEHNICKE OBLASTI PIB 02814153
PREMJER | KATASTAR ZEMLIISTA PDV 80/31-02368-9
IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI ZIRO RACUN 510-44922-07

LEGALIZACIHA 565-2662-55
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PLAN-NET DOO BAR
Bulevar Revolucije C6 Bar

SAGLASNOST

Firmi PLAN-NET d.o.o. iz Bara da izradi geodetski elaborat:

Elaborat parcelacije na osnovu detaljnog urbanistickog planu ,, Polje Zaljevo za katastrasku
parcelu 2341/1 u K.O.Polje, opstina Bar.

Navedena katastarska parcela je upisana u listu nepokretnosti broj 947 u Ko Polje u obimu
prava , svojina 1/2 Desi¢ Jasmin i Velovi¢ Elvir.

Za PLAN-NET d.o.o. BAR Davalac saglasnosti:

Edis Rastoder geometar é M gt‘ M/
i ]
Adresa: E’ ol MZ’UJGM 1C

b

(Potpis)

Davalac saglasnosti:

Jasnny feil

Adresa:_ ALEPN A \5.‘6

A

(P,

a DN

S YpLAN-NET" 2|
I

\ ¢ ]
| R
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[ PRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU

FODRUCNA JEDINICA: BAR
Brop $60-dj-172622
atum: 13.12.2022.
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Broj lista nepokretnosti:

Ovjerava
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RTINS 300 Investitori: Jasmin Desi¢ i Elvir Velovic¢
Projekat: Idejni projekat arhitekture
Lokacija: Urbanisticka parcela/lokacija 2341/1, DUP »Polje - Zaljevo«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTNI ZADATAK



RTINS 300 Investitori: Jasmin Desi¢ i Elvir Velovic¢
Projekat: Idejni projekat arhitekture
Lokacija: Urbanisticka parcela/lokacija 2341/1, DUP »Polje - Zaljevo«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKAT ARHITEKTURE
PROJEKTNI ZADATAK

Investitori: Jasmin Desic¢ i Elvir Velovié
Objekat: Skladiste, spratnosti P+1

Lokacija: Urbnisticka parcela/lokacija broj 2341/1, u zahvatu DUP-a
»Polje - Zaljevo«, u okviru urbanistickog bloka — cijeline broj
10, u zoni »CD«, odnosno katastarska parcela broj 2341/1 KO
Zaljevo, Opstina Bar.

UVOD :

Za potrebe investitora, a na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je uraditi
Idejni projekat i Glavni projekat za izgradnju skladiSta, na urbnistiCkoj parceli/lokaciji
broj 2341/1, u zahvatu DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanistickog bloka —
cijeline broj 10, u zoni »CD«, odnosno na katastarskoj parceli broj 2341/1 KO
Zaljevo, Opéstina Bar.

Projekat uraditi u svemu prema izdatim Urbanisticko — tehnic¢kim uslovima, koje je
izdao Sekretarijata za uredenje prostora, Opstine Bar pod brojem 07-014/22-720/4,
dana 12.01.2023 godine.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE: CILj | SVRHA PROJEKTA,
KAPACITET, ZADATAK PROJEKTANTA, LOKACIJA, NAMJENA, FAZNOST
GRADNJE, KONSTRUKCIJA | SPECIFICNI ZAHTJEVI

CILj | SVRHA PROJEKTA : Skladiste, projektovati tako da se sa ispostuju svi
zahtjevi investitora koji su u skladu sa gore navedeniom urbanisti¢ko tehnickim
uslovima, vazec¢im zakonima i propisima. PjeSacki prilaz objektu predvidjeti sa
gotovog terena u nivou prizemlja. Vertikalnu komunikaciju predvidjeti u okviru
objekta, dvokrakrim stepenistem .

KAPACITET: Skladiste, spratnosti P+1.
CILj | SVRHA PROJEKTA:

Na predmetnoj lokaciji projektovati objekat postujuci gradjevinsku liniju prema

saobracajnici i prema susjednim parcelama, a koristiti maksimalno dozvoljene

urbanistiCke parametre. PjeSacke i kolske prilaze planirati u odnosu na planom
predvidjene kontaktne saobracajnice, a unutar lokacije na najlogicniji nacin.

U prizemlju objekata projektovati kancelariju za zaposlene, kuhinju i trpezariju za
zaposlene, svlacionice, kupatilo, skladidteni prostor i stepeniste. Na prvom spratu
predvidjeti skladiSteni prostor bez pregrada.

Krov projaktovati ravan, sa minimalnim padom.



R Investitori: Jasmin Desic i Elvir Velovic
Projekat: Idejni projekat arhitekture
Lokacija: Urbanisticka parcela/lokacija 2341/1, DUP »Polje - Zaljevo«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARMIPRO OMEGA

Potrebno je da arhitektura objekta bude svedena, ekonomi&na za izgradnju. Koristiti
savremene materijale dostupne na trZistu.

Arhitekturu predvidjeti u skladu sa okruzenjem i klimatskim uslovima podrudija i
modeme estetike karakteristiCne za trenutne trendove. Boje i materijalzaciju fasade
uskladiti za Zeljama investitora.

Voditi raCuna da usvojeni koncept Idejnog rijeSenja daje moguénost projektovanja
optimalne konstrukcije u fazi izrade Glavnog projekta.

Instalacije i oprema moraju biti usaglaeni sa koncepcijom cjelokupnog objekta i
povezane u jednu cijelinu.

LOKACIJA: UrbnistiCka parcela/lokacija broj 2341/1, u zahvatu DUP-a »Polje -
Zaljevo«, u okviru urbanisti¢kog bloka — cijeline broj 10, u zoni »CD«, odnosno
katastarska parcela broj 2341/1 KO Zaljevo, Op$tina Bar.

NAMJENA: Skladiste.

FAZNOST GRADNJE: Objekat ce se raditi u jednoj fazi i odnosi se na projektovanje
cjelokupnog objekta: Skladi§te, spratnosti P+1.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA: Predvidjeti konstruktivni od &eli¢nih profila sa
armirano betonsko temeljnem i podnom plo&om.

SPECIFICNI ZAHTJEVI: U prizemnom dijelu objekta planirati garazna vrata
dovoljno velika za ulazak kamiona u skiadiste. U prizemiju i na spratu objekta
planirati otvore koji su dovoljno veliki da daju potrebnu svijetlost unutradnjem dijelu
objekta, a ne ugroze transparetnost unutrasnjih prostorija koja je potrbna za
skladisteni prostor. Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz
koricenje savremenih materijala, koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primijeniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika, kao preduslov zastite od
klimatskih uslova. Planirati ravan neprohodan krov.

Investitori:

Jasmin Desié

D3

Elvir Velovié

".Q“le:‘J‘\C/ -1:?'5/

— ]
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1.1. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Investitori: Jasmin DesSic¢ i Elvir Velovié
Objekat: Skladiste, spratnosti P+1

Lokacija: UrbnistiCka parcelal/lokacija broj 2341/1, u zahvatu DUP-a
»Polje - Zaljevo«, u okviru urbanisti¢kog bloka — cijeline broj
10, u zoni »CD«, odnosno katastarska parcela broj 2341/1 KO
Zaljevo, Opstina Bar.

uvoD

Za potrebe izrade projektne dokumentacije, od nadleznog Sekretarijata OpStine Bar, izdati s
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, pod brojem 07-014/22-720/4, dana 12.01.2023 godine.

Projekat je raden po projektnom zadatku investitora, uz postovanje smijernica iz urbanisti¢ko
tehnickih uslova.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Na osnovu zahtjeva investitora, izradena je tehniCka dokumentacija za izgradnju skladista, na
urbnisti€¢koj parceli/lokaciji broj 2341/1, u zahvatu DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru
urbanistickog bloka — cijeline broj 10, u zoni »CD«, odnosno na katastarskoj parceli broj 2341/1
KO Zaljevo, Opstina Bar. Tehni€ka dokumentacija je uradena na osnovu postojeceg stanja na
terenu, postojecCe prostorno — planske dokumentacije, urbanisticko — tehnickih uslova, izdatih od
strane nadleznog Sekretarijata Opstine Bar i Projektnog zadatka po zahtjevu investitora.

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Novoplanirani objekat:

SkladiSte spratnosti P+1 (prizemlje i sprat), sa ukupnom bruto povrSinom etaze prizemlja od
309.88 m?, sa ukupnom bruto povrsinom etaze sprata od 309.88 m2 i ukupnom bruto povrsinom
objekta od 619.76 m=.

Krov nad objektom je kos, od Celi¢nih reSetkastih profila, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan da se uklapa u okolni ambijent kao
jednostavnaforma sa upotrebom kvalitetnih trajnih materijala kao i tradicionalnim
arhitektonskim rijeSenjem. Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definise
prostor, na nacin na koji prethodno izgradjena struktura u okruZenju to zahtjeva. Fasade su
i u oblikovanju i u materijalizaciji rjeSene tako da je vizuelno jasno razgrani¢ena zona gdje
se nalaze prostorije za kancelarijski rad i svlacionice, a gdje se nalaze prostorije za
skladistenje i odlaganje materijala sa pratecom opremom. Stakinena strukturalna fasada
dominira u dijelu gdje se nalaze prostorije za kancelarijski rad i posebno iznad tog dijela
objekta i u kombinaciji sa aluminujmskim kompozitnim sendvi¢ panelima — odnosno
alubond panelima koji su tonirani u sivoj boji koja daje ovom objektu moderan poslovni
izgled.
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1. Lokacija:

Lokacija planiranog objekta obuhvata urbnistiCku parcelu za izgradnju skladista, na urbnistiCkoj
parceli/lokaciji broj 2341/1, u zahvatu DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanisti¢kog bloka —
cijeline broj 10, u zoni »CD«, odnosno na katastarskoj parceli broj 2341/1 KO Zaljevo, OpSstina
Bar, na kojoj je smjeSten objekat. Parcela se nalaze na podruciju prevashodno za poslovne
objekte, magacinske, proizvodne i skladisStene namjene. Nalazeci se na izuzetno povoljnoj
lokaciji, za takve vrste objekta, novoprojektovanim rijeSenjem dominira okruzenjem.

Urbnisti¢ka parcela/lokacija broj 2341/1, u zahvatu DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru
urbanisti¢kog bloka — cijeline broj 10, u zoni »CD«, odnosno katastarska parcela broj 2341/1 KO
Zaljevo, je u vlasnistvu investitora Jasmina DeSica i Elvira Velovi¢a i ima povrSinu od 855 m2.
Teren lokacije je relativno ravan, a bez prisustva podzemnih voda. Urbnisti¢ka parcela/lokacija
broj 2341/1, u zahvatu DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanistickog bloka — cijeline broj 10, u
zoni »CD«, odnosno katastarska parcela broj 2341/1 KO Zaljevo nisu izgradjene i infrastrukturno
obezbijedjene. Saobracajni priklju¢ak lokacije je sa sjeverne strane, sa lokalnog puta, koji je
predvidjen i planskim dokumentom.

Katastarska parcela broj 2341/1 KO Zaljevo, je u vlasnistvu investitora Jasmina DeSi¢a i Elvira
Velovica.

Na osnovu navedenog, smatra se potpuno opravdanom namjera investitora da ovaj prostor i
lokaciju u sto kracem vremenskom roku izgradi i privede namjeni, u skladu sa postojecom
prostorno — planskom dokumentacijom.

1. Prostorno - planska dokumentacija:

Osnovne karakteristike objekta na urbnisti¢koj parceli/lokaciji broj 2341/1, u zahvatu DUP-a
»Polje - Zaljevo«, u okviru urbanisti¢kog bloka — cijeline broj 10, u zoni »CD«, i urbanisti¢ko -
tehniCkih uslova su:

= DUP
- Katastarska parcela broj ..................cooooenni. 2341/1 KO Zaljevo
- PovrSina urbanisticke parcele/lokacije 2341/1...... 855 m?
- Povrsina urb. parcela/lokacije u vlasnistvu investitora.. 855 m?2

DUP »Polje - Zaljevo«

- Koeficijent zauzetosti.........cccccevveeeiiiiin, 0.5
- Koeficijent izgradjenosti..............coevvvenenennn. 2.5
- Maksimalna spratnost..............ccoocvviviienneens P+5

- Brojobjekata ... 1
- Namjenaobjekta ... Skladiste

- Dimenzijeobjekta ...

- Spratnost objekta ...........ccociiiiiiiiiiie,
- Maksimalna zauzetost..........ccccccvviiiiiiinennns

- Maksimalna izgradjenost...........ccccccrrrinnnnnne.
- Povrsina prizemlja..........ccoiieiiiiiieieeeeen e,
- Ukupna BGP objekta .........ccccouviiimiiiieeiieennnnn.

30,00m x 10,00m

P+1<P+5

0.5 x 855 m2 = 427.5 m?
2.5x 855 m2 = 2 137.5 m?
309.88 m2 < 427.5 m2
619.76 m? < 2 137.5 m?
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2. Objekat:

Konstrukcija:

Objekat je projektovan od metalne konstrukcije sa stubovima i binderima. Prednost metalne
konstrukcije je brza montaza i demontaza u slu€aju neophodne rekonstrukcije ili dogradnje
objekta. Temelji su uradjeni kao trakasti.

Projektni zadatak za arhitektonsko-gradjevinski projekat

Objekat je potrebno projektovati od metalne konstrukcije sa stubovima i binderima.
Prednost metalne konstrukcije je brza montaza i demontaza u slu¢aju neophodne
rekonstrukcije ili dogradnje objekta.

SkladiSno-proizvodna zgrada
¢ Visina prostorija treba da zadovolji osnovne karakteristike za manipulaciju sirovinom
i gotovim proizvodima. Nema posebnih tehnickih zahtjeva visine objekta u pogledu
termi¢ko mehani¢ke opreme.

e Obrada podova zahtijeva da budu od ¢vrstog materijala, vodonepropusni, laki za
odrzavanje, protiv kliznih karakteristika, rezistentni na masne kiseline, so, kao i
sredstva za odrZavanje higijene. Odvodi iz prostorija moraju biti sa slivnicima i
sifonima protiv povrata neprijatnog mirisa. Spojevi podova i zidova moraju biti
zaobljeni (holker)

e Zidovi i plafoni moraju imati ravne povrSine i odabrane da zadovoljavaju standarde
e Vrata i prozori moraju biti izgraDeni od materijala otpornog na uticaj slane sredine
e Potrebno je obezbijediti pijacu hlorisanu vodu i dovoljne koli€ine tehnicke

vode.

e Potrebno je obezbijediti

Opis obrade simbol vruéu vodu sa temperaturom najmanje
83C kao i toplu vodu od 40C.

1 | Podovi-Monolitno liveni M
zastitni sloj poda, nosivosti
5 §t| dovi- Panal b ¢ Otpadne vode se odvode

u septicku jamu sa dovoljnim

3 | Tavanica-Panel P kapacitetom za prijem svih otpadnih
voda iz objekta.

e Provjetravanje se obezbijedjuje sistemom ventilacionih cjevovoda sa
podesnim turbinskim ventilatorom.
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e Elektromotorni pogon- Potrebno je projektovati sistem
trofazne mreze sasistemima nezavisne zastite pojedinacnih
uredjaja

e Osvijetljenje sa vjeStackim svjetlom sa najmanje 220Ix

Izolacioni radovi:

Hidroizolacija:

Hidroizolacija je predvidjena u podovima svih mokrih ¢vorova i velikoj otvorenoj
krovnoj terasi, kao i na krovu objekta.

Hidroizolaciju ravnog krova i krovne terase uraditi po svim standardima koji su
potrebni za hidroizolaciju ovakvih vrsta krovova.

Hidroizolaciju u mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 10 cm. Posebnu paznju
obratiti kod obrade slivnika, dijelova gde se nalaze, tus kabine, umivaonici, wc-e
Solje i pragovi sanitarnih prostorija. Hidroizolaciju uraditi od fimzola kao podloge, 3
sloja polifimbitola u mejdusloju stakleno pletivo.

Instalacije:

Planirati da se objekat opremi svim savremenim tehni¢kim instalacijama (el. Enrgija,
ptt instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije), koje ¢e se prikljuciti na gradsku
infrastrukturnu mrezZu u sklopu lokacije. Osim ovih predvidjena je i ugradnja
instalacija kablovske (tv, video nadzora, grijanja, podnog grijanja i centralne
klimatizacije), ¢ime se postize znatno visi nivo kvaliteta boravka u objektu. Jedinice
za klima uredejaje se smjestene na ravhom neprohodnom krovu i sakrivene iza
nadzitka.
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OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA - STRUKTURA OBJEKTA

Novoplanirani objekat:
SkladiSte - spratnosti P+1 (galerija)
Objekat je ukupne BGP 619.76 m2, BGP sa galerijskim prostorom.

Objekat je projektovan tako da se sa postojeCe saobracajnice prilazi objektu.

Skladiste P+1 (galerija)

1. Prizemlje:

U prizemlju je predvidjena, kancelarija, kuhinja sa trpezarijom, magacin —
skladisteni prostor za gotove proizvode, sanitarni cvor, dva kraka
stepeniste koje vodi na galeriju objekta. Tacni nazivi prostorija sa
preciznom kvadraturom za svakuprostoriju su dati tabeli.

OBEIM POWVR SIMA]
br.| NAMJENA PROSTORIJE m m?
1. Kancelarija 11,76 | 867 |
- s kahing 966 | 549 | UKUPNA NETO POVRSINA ,
3| Toalet 268| 7.26 | ETAZE 289,94m
| 4 Sepanisis 18,22 | 11,49 | UKUPNA BRUTO POVRSINA ,
5. Skladiste 79,34 | 257,03 ETAZE 309.88m
UKUPNO 132 68| 289,94

2. Sprat (galerija):

Na galeriji objekta je osim stepenista i atrijumskog prostora predvidjen Cist
prostor bez pregrada koji ¢e takodje sluziti kao skladiSteni prostor za

gotove proizvode.
Tacni nazivi prostorija sa preciznom kvadraturom za svaku prostoriju su dati u

tabeli.

OB |POVREINA

br.

HNAMJENA PROSTORIIE m L

1.

Stepeniste

1922 | 11,48

2.

Galerijsk prostor

BBEZ | 276,45

UKUPNO

UKUPNA NETO POVRSINA

ETAZE 287 .94m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA
ETAZE 309,88m*

108,04| 287,94
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REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA :
- Ukupna neto povrsina objekta ...... 619.76 m?

- Ukupna BGP objekta............. 623.04 m2
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