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UGOVOR 
 

Zaključen 05.12.2022. u Baru između: 
 
1. Jasmin Dešić i Elvir Velović u daljem tekstu NARUČIOCI usluga i, 
 
2. »ARHI-PRO OMEGA« DOO Makedonska E15, Bar, koga zastupa direktor 
Emir Spahić, u daljem tekstu IZVRŠILAC usluga 
 
PREDMET UGOVORA: 
Ovim Ugovorom Izvršilac usluga se obavezije da Naručiocu usluga na način, pod 
uslovima i u rokovima utvrđenim ovim Ugovorom izradi tehničku dokumentaciju – 
IDEJNI i GLAVNI PROJEKAT za izgradnju skladišta, na urbnističkoj parceli/lokaciji 
broj 2341/1, u zahvatu  DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanističkog bloka – 
cijeline broj 10, u zoni »CD«, odnosno na katastarskoj parceli broj 2341/1 KO 
Zaljevo, Opština Bar. 
 
Izvršilac se na osnovu ovog Ugovora obavezuje da obavlja različite usluge vezane 
za izradu tehničke dokumentacije. Izvršilac se obavezuje da prvo izradi idejno 
rješenje, koje će omogućiti pribavljanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte, a 
zatim, po dobijanju te saglasnosti, izradi Glavni projekat. 
 
Izvršilac se, takođe, obavezuje da će izraditi projekat uređenja za predmetni objekat. 
Izvršilac izjavljuje i garantuje naručiocu: 

- da ima licence, dozvole i kvalifikacije koje se zahtjevaju zakonima Republike 
Crne Gore, kao i iskustvo u sličnim projektima potrebno za vršenje usluga u 
skladu sa najvišim propisanim standardima 

- da će obezbijediti stručan kadar, kako bi obezbijedio pravilno pružanje usluga 
prema Ugovoru 

- da će sarađivati u svakom trenutku sa Naručiocem i njegovim predstavnicima 
tokom pružanja usluga 

- PROPISI: zakoni Republike Crne Gore kao i podzakonski akti, uredbe, 
pravilnici i bilo koja vrsta podzakonskih akata, koji se donose na nivou 
Republike 
ili jedinice lokalne samouprave kao i standardna inženjerska praksa. 

 
Član 1. 

Izvršilac se obavezuje da za potrebe Naručioca izradi Idejni i Glavni projekat za 
izgradnju skladišta, na urbnističkoj parceli/lokaciji broj 2341/1, u zahvatu  DUP-a 
»Polje - Zaljevo«, u okviru urbanističkog bloka – cijeline broj 10, u zoni »CD«, 
odnosno na katastarskoj parceli broj 2341/1 KO Zaljevo, Opština Bar. Izvršilac se 
obavezuje da dokumentaciju izradi kvalitetno, u skladu sa UT uslovima broj 07-
014/22-720/4, dana 12.01.2023  godine, izdatim od Sekretarijata za uređenje 
prostora, Opštine Bar, projektnim zadatkom naručioca, propisima i tehničkim 
normativima koji regulišu oblast izrade tehničke dokumentacije. 
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Član 2. 
Sadržaj tehničke dokumentacije – Idejnog i Glavnog projekta - prema smjernicama 
dobijenim od strane Naručioca i na osnovu toga izrađene analize: 
 
-Idejno projekat za izgradnju objekta – za dobijanje saglasnosti gradskog arhitekte 
- Glavni projekat arhitekture 
- Glavni projekat konstrukcije 
- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije 
- Glavni projekat električnih instalacija jake struje 
- Glavni projekat električnih instalacija slabe struje 
- Glavni projekat protivpožarne zaštite 
- Glavni projekat zaštite na radu 
 
U navedenu tehničku dokumentaciju NIJE uključeno projektovanje sledećih 
specijalističkih elaborata: gasnih instalacija, mašinskih instalacija, instalacija 
grijanja, ventilacije i klimatizacije, energetske efikasnosti. 
 

Član 3. 
OBAVEZE INVESTITORA: 

- pribavljanje kompletne potrebne vlasničke dokumentacije (lista nepokretnosti, 
neophodnih pismenih saglasnosti komšija ili suvlasnika urbanističke parcele) 

- sastavljane i potpisivanje projektnog zadatka sa programom korišćenja 
prostora 

- pribavljanje urbanističko – tehničkih uslova 
- pribavljanje tehničkih uslova od svih javnih komunalnih preduzeća i ostalih 

gradskih institucija, potrebnih za izradu glavnog projekta 
- troškovi izrade geodetske i geomehaničke dokumentacije, pribavljanje 

ovjerenog geodetskog snimka – topografski plan u digitalnom obliku, kao i 
pribavljanje ovjerenog katastra podzemnih instalacija i priključaka 

- takse i participacije za saradnju sa nadležnim gradskim službama i JKP 
 

Član 4. 
Izvršilac se obavezuje da će Glavni projekat uraditi u roku od 40 radnih dana od 
dana usvajanja idejnog rešenja od strane investitora i dobijanja saglasnosti od strane 
Glavnog gradskog arhitekte. 
 

Član 5. 
Naručilac se obavezuje da Izvršiocu isplati avans i ukupnu naknadu za izradu 
projekta po ispostavljanju računa. 
 
NAPOMENE: 
-Obračun je dat paušalno, a na osnovu BGP (bruto građevinske površine) objekta. 
Nakon izrade glavnog projekta izdaće se završni račun, koji glasi na stvarnu 
projektovanu površinu. 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

Investitoriː Jasmin Dešić i Elvir Velović 
 
Objekatː    Skladište, spratnosti P+1 
 
Lokacijaː  Urbnistička parcela/lokacija broj 2341/1, u zahvatu  DUP-a   
                  »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanističkog bloka – cijeline broj   
                  10, u zoni »CD«, odnosno katastarska parcela broj 2341/1 KO    
                  Zaljevo, Opština Bar. 
 

UVOD ː 
Za potrebe investitora, a na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je uraditi 
Idejni projekat i Glavni projekat za izgradnju skladišta, na urbnističkoj parceli/lokaciji 
broj 2341/1, u zahvatu  DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanističkog bloka – 
cijeline broj 10, u zoni »CD«, odnosno na katastarskoj parceli broj 2341/1 KO 
Zaljevo, Opština Bar. 
 
Projekat uraditi u svemu prema izdatim Urbanističko – tehničkim uslovima, koje je 
izdao Sekretarijata za uređenje prostora, Opštine Bar pod brojem 07-014/22-720/4, 
dana 12.01.2023  godine.  
 
PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: CILj I SVRHA PROJEKTA, 
KAPACITET, ZADATAK PROJEKTANTA, LOKACIJA, NAMJENA, FAZNOST 
GRADNJE, KONSTRUKCIJA I SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
 
CILj I SVRHA PROJEKTA : Skladište, projektovati tako da se sa ispoštuju svi 
zahtjevi investitora koji su u skladu sa gore navedeniom urbanističko tehničkim 
uslovima, važećim zakonima i propisima. Pješački prilaz objektu predvidjeti sa 
gotovog terena u nivou prizemlja. Vertikalnu komunikaciju predvidjeti u okviru 
objekta, dvokrakrim stepeništem . 

 
KAPACITET: Skladište, spratnosti P+1. 

 
CILj I SVRHA PROJEKTA : 
 
Na predmetnoj lokaciji projektovati objekat poštujući gradjevinsku liniju prema 
saobraćajnici i prema susjednim parcelama, a koristiti maksimalno dozvoljene 
urbanističke parametre. Pješačke i kolske prilaze planirati u odnosu na planom 
predvidjene kontaktne saobraćajnice, a unutar lokacije na najlogičniji način. 
 
U prizemlju objekata projektovati kancelariju za zaposlene, kuhinju i trpezariju za 
zaposlene, svlačionice, kupatilo, skladišteni prostor i stepenište. Na prvom spratu 
predvidjeti skladišteni prostor bez pregrada. 
Krov projaktovati ravan, sa minimalnim padom. 
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1.1. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

Investitoriː Jasmin Dešić i Elvir Velović 
 
Objekatː    Skladište, spratnosti P+1 
 
Lokacijaː  Urbnistička parcela/lokacija broj 2341/1, u zahvatu  DUP-a   

       »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanističkog bloka – cijeline broj   
       10, u zoni »CD«, odnosno katastarska parcela broj 2341/1 KO    
       Zaljevo, Opština Bar. 

 
UVOD 

 

Za potrebe izrade projektne dokumentacije, od nadležnog Sekretarijata Opštine Bar, izdati su 
urbanističko-tehnički uslovi, pod brojem 07-014/22-720/4, dana 12.01.2023  godine.  

Projekat je rađen po projektnom zadatku investitora, uz poštovanje smjernica iz urbanističko - 
tehničkih uslova.  

                               
                                   TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 
Na osnovu zahtjeva investitora, izrađena je tehnička dokumentacija za izgradnju skladišta, na 
urbnističkoj parceli/lokaciji broj 2341/1, u zahvatu  DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru 
urbanističkog bloka – cijeline broj 10, u zoni »CD«, odnosno na katastarskoj parceli broj 2341/1 
KO Zaljevo, Opština Bar. Tehnička dokumentacija je urađena na osnovu postojećeg stanja na 
terenu, postojeće prostorno – planske dokumentacije, urbanističko – tehničkih uslova, izdatih od 
strane nadležnog Sekretarijata Opštine Bar i Projektnog zadatka po zahtjevu investitora. 

 
          OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
   

Novoplanirani objekat: 
Skladište spratnosti P+1 (prizemlje i sprat), sa ukupnom bruto površinom etaže prizemlja od 
309.88 m², sa ukupnom bruto površinom etaže sprata od 309.88 m² i ukupnom bruto površinom 
objekta od 619.76 m².  
Krov nad objektom je kos, od čeličnih rešetkastih profila, sa svim potrebnim slojevima izolacije. 

U smislu oblikovanja objekat je projektovan da se uklapa u okolni ambijent kao 
jednostavna forma sa upotrebom kvalitetnih trajnih materijala kao i tradicionalnim 
arhitektonskim rješenjem. Objekat teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiše 

prostor, na način na koji prethodno izgradjena struktura u okruženju to zahtjeva. Fasade su 
i u oblikovanju i u materijalizaciji rješene tako da je vizuelno jasno razgraničena zona gdje 
se nalaze prostorije za kancelarijski rad i svlacionice, a gdje se nalaze prostorije za 
skladištenje i odlaganje materijala sa pratecom opremom. Staklnena strukturalna fasada 
dominira u dijelu gdje    se nalaze prostorije za kancelarijski rad i posebno iznad tog dijela 
objekta i u kombinaciji sa aluminujmskim kompozitnim sendvič panelima – odnosno 
alubond panelima koji su tonirani u sivoj boji koja daje ovom objektu moderan poslovni 

izgled. 
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1. Lokacijaː 
 

Lokacija planiranog objekta obuhvata urbnističku parcelu za izgradnju skladišta, na urbnističkoj 
parceli/lokaciji broj 2341/1, u zahvatu  DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanističkog bloka – 
cijeline broj 10, u zoni »CD«, odnosno na katastarskoj parceli broj 2341/1 KO Zaljevo, Opština 
Bar, na kojoj je smješten objekat. Parcela se nalaze na područiju prevashodno za poslovne 
objekte, magacinske, proizvodne i skladištene namjene. Nalazeći se na izuzetno povoljnoj 
lokaciji, za takve vrste objekta, novoprojektovanim riješenjem dominira okruženjem. 
Urbnistička parcela/lokacija broj 2341/1, u zahvatu  DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru 
urbanističkog bloka – cijeline broj 10, u zoni »CD«, odnosno katastarska parcela broj 2341/1 KO 
Zaljevo, je u vlasništvu investitora Jasmina Dešića i Elvira Velovića i ima površinu od 855 m². 
Teren lokacije je relativno ravan, a bez prisustva podzemnih voda. Urbnistička parcela/lokacija 
broj 2341/1, u zahvatu  DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanističkog bloka – cijeline broj 10, u 
zoni »CD«, odnosno katastarska parcela broj 2341/1 KO Zaljevo nisu izgradjene i infrastrukturno 
obezbijedjene. Saobraćajni priključak lokacije je sa sjeverne strane, sa  lokalnog puta, koji je 
predvidjen i planskim dokumentom. 
Katastarska parcela broj 2341/1 KO Zaljevo, je u vlasništvu investitora Jasmina Dešića i Elvira 
Velovića. 
Na osnovu navedenog, smatra se potpuno opravdanom namjera investitora da ovaj prostor i 
lokaciju u što kraćem vremenskom roku izgradi i privede namjeni, u skladu sa postojećom 
prostorno – planskom dokumentacijom. 
 

1.  Prostorno - planska dokumentacijaː 
 
Osnovne karakteristike objekta na urbnističkoj parceli/lokaciji broj 2341/1, u zahvatu  DUP-a 
»Polje - Zaljevo«, u okviru urbanističkog bloka – cijeline broj 10, u zoni »CD«, i urbanističko - 
tehničkih uslova suː 
 

- DUP ……………………………………………….             DUP »Polje - Zaljevo« 
- Katastarska parcela broj ………………………...            2341/1 KO Zaljevo 
- Površina urbanističke parcele/lokacije 2341/1……        855 m² 
- Površina urb. parcela/lokacije u vlasništvu investitora.. 855 m² 
- Koeficijent zauzetosti........................…….....                  0.5 
- Koeficijent izgradjenosti........................….....                 2.5 
- Maksimalna spratnost...................................                  P+5 
- Broj objekata ……………………………………..              1  
- Namjena objekta …………………………………              Skladište 
- Dimenzije objekta ………………………………..              30,00m x 10,00m 
 
- Spratnost objekta ……………………………..          P+1<P+5 
- Maksimalna zauzetost........................……...          0.5 x 855 m² = 427.5 m² 
- Maksimalna izgradjenost........................…...         2.5 x 855 m² = 2 137.5 m² 
- Površina prizemlja................................……..         309.88 m² < 427.5 m² 
- Ukupna BGP objekta .....................................         619.76 m² < 2 137.5 m² 
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2. Objekatː 
 

Konstrukcijaː 
Objekat je projektovan od metalne konstrukcije sa stubovima i binderima. Prednost metalne 

konstrukcije je brza montaža i demontaža u slučaju neophodne rekonstrukcije ili dogradnje 
objekta. Temelji su uradjeni kao trakasti. 

 

Projektni zadatak za arhitektonsko-gradjevinski projekat 

Objekat je potrebno projektovati od metalne konstrukcije sa stubovima i binderima. 
Prednost metalne konstrukcije je brza montaža i demontaža u slučaju neophodne 
rekonstrukcije ili dogradnje objekta. 

 
Skladišno-proizvodna zgrada 

 Visina prostorija treba da zadovolji osnovne karakteristike za manipulaciju sirovinom 

i gotovim proizvodima. Nema posebnih tehničkih zahtjeva visine objekta u pogledu 

termičko mehaničke opreme. 

 
 Obrada podova zahtijeva da budu od čvrstog materijala, vodonepropusni, laki za 

održavanje, protiv kliznih karakteristika, rezistentni na masne kiseline, so, kao i 

sredstva za održavanje higijene. Odvodi iz prostorija moraju biti sa slivnicima i 

sifonima protiv povrata neprijatnog mirisa. Spojevi podova i zidova moraju biti 

zaobljeni (holker) 

 

 
 Zidovi i plafoni moraju imati ravne površine i odabrane da zadovoljavaju standarde 

 
 Vrata i prozori moraju biti izgraĎeni od materijala otpornog na uticaj slane sredine 

 Potrebno je obezbijediti pijaću hlorisanu vodu i dovoljne količine tehničke 

vode. 

 

 Potrebno je obezbijediti 

vruću vodu sa temperaturom najmanje 

83C kao i toplu vodu od 40C. 

 

 
 Otpadne vode se odvode 

u septičku jamu sa dovoljnim 

kapacitetom za prijem svih otpadnih 

voda iz objekta. 

 

 Provjetravanje se obezbijedjuje sistemom ventilacionih cjevovoda sa 

podesnim turbinskim ventilatorom. 

 Opis obrade simbol 

 Podovi-Monolitno liveni 

zaštitni sloj poda, nosivosti 

2t 

 

 Zidovi- Panel P 

 Tavanica-Panel P 
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 Elektromotorni pogon- Potrebno je projektovati sistem 

trofazne mreže sa sistemima nezavisne zaštite pojedinačnih 

uredjaja 

 
 Osvjetljenje sa vještačkim svjetlom sa najmanje 220lx 

 
Izolacioni radovi: 

 
Hidroizolacijaː 
Hidroizolacija je predvidjena u podovima svih mokrih čvorova i velikoj otvorenoj 
krovnoj terasi, kao i na krovu objekta. 
Hidroizolaciju ravnog krova i krovne terase uraditi po svim standardima koji su 
potrebni za hidroizolaciju ovakvih vrsta krovova. 
Hidroizolaciju u mokrim čvorovima podviti uza zid u visini od 10 cm. Posebnu pažnju 
obratiti kod obrade slivnika, dijelova gde se nalaze, tuš kabine, umivaonici, wc-e 
šolje i pragovi sanitarnih prostorija. Hidroizolaciju uraditi od fimzola kao podloge, 3 
sloja polifimbitola u mejdusloju stakleno pletivo. 
 

 
 

Instalacije: 
 
Planirati da se objekat opremi svim savremenim tehničkim instalacijama (el. Enrgija, 
ptt instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije), koje će se priključiti na gradsku 
infrastrukturnu mrežu u sklopu lokacije. Osim ovih predvidjena je i ugradnja 
instalacija kablovske (tv, video nadzora, grijanja, podnog grijanja i centralne 
klimatizacije), čime se postiže znatno viši nivo kvaliteta boravka u objektu. Jedinice 
za klima uredejaje se smjestene na ravnom neprohodnom krovu i sakrivene iza 
nadzitka. 
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               OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA - STRUKTURA OBJEKTA 
 

Novoplanirani objekat: 

Skladište - spratnosti P+1 (galerija) 
Objekat je ukupne BGP 619.76 m², BGP sa galerijskim prostorom. 

Objekat je projektovan tako da se sa postojeće saobraćajnice prilazi objektu. 
 
   Skladište P+1 (galerija)  
  

1. Prizemlje: 
 

U prizemlju je predvidjena, kancelarija, kuhinja sa trpezarijom, magacin – 
skladišteni prostor za gotove proizvode, sanitarni cvor, dva kraka 
stepenište koje vodi na galeriju objekta. Tačni nazivi prostorija sa 
preciznom kvadraturom za svaku prostoriju su dati tabeli. 

 
2. Sprat (galerija): 
 

Na galeriji objekta je osim stepeništa i atrijumskog prostora predvidjen čist 
prostor bez pregrada koji će takodje služiti kao skladišteni prostor za 
gotove proizvode. 
Tačni nazivi prostorija sa preciznom kvadraturom za svaku prostoriju su dati u 
tabeli. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA OBJEKTA : 
 
- Ukupna neto površina objekta ......            619.76 m² 

 
- Ukupna BGP objekta.............                      623.04 m² 
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UKUPNA BRUTO POVRSINA
ETAZE 309,88m2
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NABIJENI BETON
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HIDROIZOLACIJA
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BA
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- BOJENO AKRILOM
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arh. Ivana Klikovac dipl.ing.
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3.
4.

9,66 5,49

12,68 7,26

19,22 11,49
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Cajna kuhinja
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257,03

UKUPNO
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Skladiste5.

289,94132,68

SENDVIC PANEL

u zahvatu DUP-a "Polje- Zaljevo",u okviru urb.bloka-
cijelina br.10,u zoni"CD",kat.parc.br.2341/1,KO
Zaljevo,Opstina Bar

Jasmin Desic
Elvir Velovic

Niveleta 38.70
+-0.00 = +38.85

Kancelarija
01
Pneto: 8.670 m2

Obim: 11.78 m

Cajna kuhinja
02
Pneto: 5.490 m2

Obim: 9.66 m

Toalet
03
Pneto: 7.260 m2

Obim: 12.68 m

Stepeniste
04
Pneto: 11.494 m2

Obim: 19.22 m

Skladiste
05
Pneto: 257.036 m2

Obim: 79.34 m
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br. NAMJENA PROSTORIJE
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m

POVRSINA

m2

1.

UKUPNA NETO POVRSINA
ETAZE

UKUPNA BRUTO POVRSINA
ETAZE 309,88m2

287,94m2

LEGENDA MATERIJALA
ARMIRANI BETON

NABIJENI BETON

PREGRADNI ZID
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HIDROIZOLACIJA
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BA
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N

arh. Ivana Klikovac dipl.ing.

2. 88,82 276,45Galerijski prostor

Stepeniste

UKUPNO

OSNOVA SPRATA OBJEKTA

287,94108,04

SENDVIC PANEL

19,22 11,49

Jasmin Desic
Elvir Velovic

Niveleta 38.70
+-0.00 = +38.85

Stepeniste
01
Pneto: 11.494 m2

Obim: 19.22 m

Skladiste
02
Pneto: 276.454 m2

Obim: 88.82 m
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arh. Ivana Klikovac dipl.ing.
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LIMENI SENDVIC PANELI
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